T.C.
DIYARBAKIR KAYAPINAR ILCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Doénem(Y1l) : 6(2019) Karar Tarihi : 03.01.2024
Toplant1 : 1 KararNo: 6
Birlesim : 2 Esas No : 0

Oturum : 1

Karar Ozeti:
Firat Mahallesi 1304 ada 4 No.lu parsele yonelik 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi Ticaret+Turizm,
Emsal:2.00 , Yengok:50 metre, yap1 yaklasma mesafeleri kuzeydogu cephesinden 5 metre diger tiim cephelerden 10

metre olacak sekilde, talebin degistirilerek kabuliine, oy birligiyle karar verildi.

KARAR

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 45/a ve 31°nci maddeleri uyarinca olusturulan meclisge, giindemin altinci
maddesinde yer alan Firat Mahallesi 1304 ada 4 No.lu parsele yonelik 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi
ilgili "Imar Komisyon Raporu" okundu.

Raporda: Kayapinar Belediyemiz sinirlar1 dahilinde bulunan miilkiyeti Osman SENGUL ve miistereklerine ait
olan 1304 Ada 4 No’lu parsele iligkin 26.10.2023 tarihli ve 22427 sayili dilekge ile plan degisikligi talep edilmistir.

Ilgemiz Firat Mahallesi sinirlar1 dahilinde bulunan 1304 ada 4 No.lu parsel 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi tarafinca 15.09.2023 tarih ve 206 sayili meclis karariyla Otel Alanindan,
Ticaret+Turizm Alanma donistiirilmistiir.

1/1000 olgekli uygulama imar planinda Otel alan1 E=2.75, Taks=0.50, Yengok=50 metre, yap1 yaklagsma
mesafeleri kuzeydogu cephesinden 5 metre diger tiim cephelerden 10 metre olacak sekilde planlanmustir.

S6z konusu parsele yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi talebinde ise Ticaret+Turizm
Alanin yapilagma kosullarini; E=2.75, Yeng¢ok=50 metre yap1 yaklasma mesafeleri kuzeydogu cephesinden 5 metre
diger tiim cephelerden 10 metre olarak talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; ilgili parseller Kayapinar Belediye Meclisince 17.05.2021 tarih ve 77 sayili meclis
karar1 ile 75 Metrelik Yolun Ustiine ait 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Karma kullanim olan
Ticaret+Turizm alani bulunmadig1. Fakat S6z konusu 8071 parsele yénelik TOKI tarafindan resen yapilan 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Ticaret+Turizm Alan1 E=1.20, Yengok=>5 kat olarak planlandig1, 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda sadece Ticaret parsellerinin Emsal degerleri 0,60 - 2.00 arasinda degistigi, otel
alanlarinim ise emsal degerleri 2.00 - 2.75 arasinda degistigi tespit edilmistir.

Ilcemiz Firat Mahallesi 1304 ada 4 No.lu parsel 70 metrelik yoldan cephe aldig1 Planli Alanlar Imar

Bagkan
Arif KARAMAN
Kaymakam
Katip Katip
Ayla KECECI Biinyamin EYUBOGLU
Yazi Isleri Miidiirii Imar ve Sehircilik Miidiiri

Bu belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde %Uvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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Yonetmeligi’nin 9. Maddesi’nde yol genisligi 50 metre iistii yoldan cephe alan parseller kat adedi 18 kat olarak

yapilabilir hitkkmii yer almaktadir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginde yer alan 4.maddesinin 111 bendi“Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret,
turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig
alanlart” ile 19. Maddesi “Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut
haric sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan
cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut veya
turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Her bir kullanim icin bagimsiz giris cikis
ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapr alanlarinin imar planlariyla tayin
edilmesi esastir.

2) Bu alanlarda ayrica gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katl otopark, sosyal ve
kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya
yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi icin, imar planinda konutun ihtiyact olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati
alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek
sekilde ayrilnmig olmas sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin belirlenen yapilabilecek yapilar, ayni sartlar cercevesinde

karma kullanim alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alani dikkate alinarak
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yapilacak uygulama karma kullanimin diger alanina gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.”

hiikiimleri belirtilmistir.

isbu rapor 5393 sayih Belediye Kanununun 24'iincii maddesi geregince meclis baskanligina sunulmak
iizere belediye baskanh@ina arz edilmesine karar verildi." denilmektedir.

Sonuc olarak; Ticaret + Turizm (TICT) Alan1 Emsal:2.00, Yencok:50 metre, yap: cekme mesafelerinin
yapilasma kosular1 géz 6niinde bulundurularak kuzeydogu cephesinden 5 metre, diger tiim cephelerden 10
metre olarak uygun olacagi degerlendirilmistir .

Geregi gorigiildii:

Imar Komisyon Raporu uygun gériilerek Firat Mahallesi 1304 ada 4 No.lu parsele yonelik 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan degisikligi Ticaret+Turizm, Emsal:2.00 , Yengok:50 metre, yap1 yaklagma mesafeleri kuzeydogu
cephesinden 5 metre diger tiim cephelerden 10 metre olacak sekilde, talebin degistirilerek kabuliine Belediye Meclisi
Calisma Yonetmeligi’nin 13’iincii maddesinin (b) fikras1 uyarinca yapilan isaretle oylama sonucunda, ayni

yonetmeligin 14'{incii maddesine istinaden oy birligiyle karar verildi.
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